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Gemeinde Nindorf Bebauungsplian Nr. 2 ,Remmelser Weg*
- Satzung -

0. Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung Nindorf beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 fur den Bereich zwischen Remmelser Weg, Démstieg und
Lustweg am sudlichen Siedlungsrand der Gemeinde die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Ausweisung eines neuen Wohngebietes zu schaffen und
mit dem Instrument der verbindlichen Bauleitplanung eine stéadtebaulich geord-
nete Entwicklung zu gewahrleisten.

Im Sinne einer integrierten Bauleitplanung wird parallel und in inhaltlicher Ab-
stimmung zum Bebauungsplan ein Grinordnungsplan nach § 6 LNatSchG aufge-
stellt. Beide Fachplanungsebenen werden zudem durch eine friihzeitige tiefbau-
technische Begleitung im Hinblick auf eine schonende und kostenginstige Er-
schlieBungsféhigkeit des Plangebiets ergénzt.

1. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB ‘98) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplédne
aufzustellen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohi
der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewihrieisten.

Sobald und soweit es flir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist, sind fiir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben
des Flachennutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickein. Die Bebauungsplé-
ne treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die bauli-
che und sonstige Nutzung der Grundstlicke und bilden die Grundlage fiir weitere
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Mafnahmen.

Ggf. kdnnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den gesetzlichen Vorschriften des
Naturschutzgesetzes (geschiitzte Knicks nach § 15b LNatSchG) kommen insbe-
sondere ortliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in Be-
tracht.

2. Réaumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Nordwesten durch den Rem-

melser Weg, im Osten durch den Lustweg, im Westen durch die Randbebauung
des Dornstiegs und im Stiden durch landwirtschaftliche Flachen.
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- Satzung -

Der rdumliche Geltungsbereich umfalt auch Kompensationsflichen im direkten
Anschlul an das geplante Wohngebiet im stdlichen Plangebietsbereich. Der

raumliche Plangeltungsbereich umfalt insgesamt eine Flache von ca. 2,3 ha,
davon

18.880 m? Aligemeine Wohngebiete (WA)

1.540 m?* Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich)

1.980 m? Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

600 m? Grinfiachen (Parkanlage)

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Remmelser Weg“ kann das ,Ent-
wicklungsgebot" nach § 8 Abs. 2 BauGB ‘98, Bebauungspldne aus Flachennut-
zungsplénen zu entwickein, nicht eingehalten werden. Der geltende Fldchennut-
zungsplan der Gemeinde Nindorf stellt das Plangebiet als Fldchen fir die Land-
wirtschaft dar. Daher hat die Gemeindevertretung bereits zu Beginn der Planbe-
arbeitung zum Landschaftspian und vor Einleitung des Bebauungsplanverfahrens
die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die 1. An-
derung des Flachennutzungsplanes wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB ‘98 parallel
zum Bebauungsplan Nr. 2 durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung geht in ihren im Planverfahren modifizierten Planungs-
zielen davon aus, daf® mit der Bereitstellung von ca. 23 Einfamilienhdusemn, die
vomehmlich dem é&rtlichen Bedarf dienen und (berwiegend als Einfamilienhduser
mit Einliegerwohnung genutzt werden sollen, die raumordnerischen Ziele der
Landesplanung nicht nachteilig bertihrt werden.

Da die Gemeinde Nindorf ,Eigentiimerin“ der gesamten Flache ist, besteht grund-
satzlich die Méoglichkeit, der jliingeren Generation in der Gemeinde geeignete
Baugrundstiicke vorzuhalten. Da zu erwarten ist, daR der landesplanerisch ver-
tretbare Rahmen der Siedlungsentwicklung mit Realisierung des Bebauungsplan-
gebietes in absehbarer Zeit ausgeschopft sein wird, solite die Gemeinde Nindorf
besonders sorgféitig mit der Baulandausweisung umgehen, damit der ortliche be-
darf auch langerfristig gedeckt werden kann.

Entsprechend den Darsteliungen des im Entwurf vorliegenden Landesraumord-
nungsplanes, Neufassung 1995, (siehe Planausschnitt Abb. 1, Seite 4) kann die
Gemeinde Nindorf bei ihren kinftigen Planungen von folgenden rahmensetzen-
den Aspekten der Landesplanung ausgehen, die auch durch die eingeleitete Ge-
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samtfortschreibung des Regionalplanes fur den Planungsraum il im Grundsatz
nicht verédndert werden.
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Abb.1: Planausschnitt Landesraumordnungsplan, Neufassung 1995, Entwurf

Mit ErlaR der Landesplanungsbehérde vom 28.01.1998 wird ein landesplanerisch
vertretbarer Rahmen der Siedlungsentwicklung fir die Gemeinde Nindorf von
1997 bis zum Jahre 2010 von etwa 34 Wohneinheiten eingerdumt. Vor dem Hin-
tergrund einer bisher festgesetzten Wohnungsanzahl von 2 Wohneinheiten pro
Einzelhaus bestehen aus landesplanerischer Sicht Bedenken gegen den in der
6ffentlichen Auslegung vorgelegten Bebauungsplan-Entwurf.

Die Bedenken werden jedoch unter den nachfolgend aufgefithrten Vorausset-
zungen zuruckgestellt, die in dem nunmehr vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf
eingearbeitet worden sind und im Rahmen einer eingeschrankten Beteiligung
nach § 13 BauGB ‘98 den betroffenen TOB's zugeleitet werden.
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- Satzung -

e Die Anzahl der Baugrundsticke wird nicht weiter erhéht. Dies wird durch pla-
nungsrechtliche Festsetzungen sichergestellt.

e Entsprechend den landesplanerischen Zielen wird fir die Einzelhausbebauung
generell nur eine Wohneinheit textlich festgesetzt. Zugleich wird eine Einlie-
ger- oder Ferienwohnung mit einer maximalen GréRe von 70 m? zugelassen.
Diese Art der Einzelhausbebauung steht den Planungszielen der Gemeinde-

vertretung nicht entgegen und entspricht dem landlich gepréagten Charakter
der Gemeindestruktur.

Als einzige Ausnahme dieser sehr stark einschrankenden MaRgabe der Lan-
desplanungsbehdrde werden fur die drei Bebauungsmaéglichkeiten des Teilge-
bietes WA 5 ausnahmsweise zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude zugelas-
sen. Diese Ausnahme wird den landesplanerischen Entwicklungsrahmen unter
Beachtung der vorangesteliten Einschrankungen nicht ,sprengen” und ist fur
dieses Teilgebiet aufgrund seiner Grundstiickszuschnitte und seiner Randliage
orts- und landschaftsplanerisch vertraglich.

Die Gemeindevertretung geht davon aus, dal mit der planungsrechtlichen Fest-
setzung der vorgenannten landesplanerischen Ziele eine Anpassung der 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 2 nach § 1
Abs. 3 BauGB ‘98 und somit auch das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2
BauGB ‘98 eingehalten werden kann.

FUr den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 2 in Verbindung mit der
1. Anderung des Flachennutzungsplanes (siehe Abb. 2, Planausschnitt, Seite 6)
besteht die Verpflichtung nach § 6 Abs. 1 LNatSchG umgehend bzw. gleichzeitig
zu den vorgenannten Bauleitpldnen einen Landschaftsplan aufzustellen, da sie
erstmalige Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereiten.

Die Gemeindevertretung hat zu Beginn dieser Bauleitplanverfahren die Aufstel-
lung eines Landschaftsplanes fir das gesamte Gemeindegebiet in Auftrag gege-
ben. Im Vorgriff wurde im Rahmen der Landschaftsplanbearbeitung eine Bewer-
tung und die Eignungsfahigkeit der Flache fir eine wohnbauliche Entwicklung
geprift. Landschaftsplanerische Belange und Erfordernisse stehen einer Bebau-
ung an dieser Stelle im Orte grundsatzlich nicht entgegen.
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Abb. 2: Planausschnitt der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, Stand: Satzung
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Gemeinde Nindorf Bebauungsplan Nr. 2 ,Remmelser Weg*
- Satzung -

Aus den Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes fiir das Gebiet des Kreises
Rendsburg-Eckernférde von 1987 und des Landschaftsprogrammes (LRP), Ent-
wurf von 1997, ergeben sich fir das Plangebiet keine landschaftsplanerischen
Einschrédnkungen fir eine wohnbauliche Entwicklung am stidlichen Ortsrand.

Die Gemeinde selbst liegt nach dem LRP in einem Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung und ist Teil des Naturparks Aukrug. Stdéstlich der Ortslage ist etwa
entlang der K84 die Grenze der Kernzone des Naturparks dargestellt. Im Norden,
Osten und Sudosten erstreckt sich die Grenze des geplanten groRfi&chigen
Landschaftsschutzgebietes ,Aukrug".

Die Gemeindevertretung geht davon aus, daB ein AbschiuR des Verfahrens nach
§ 6 Abs. 3 LNatSchG zum Landschaftsplan nicht vor den beiden Bauleitplanver-
fahren gegeben ist. Somit ist es erforderlich, fir die 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes i.V.m. dem Bebauungsplan Nr. 2 einen Ausnahmeantrag nach § 6
LNatSchG im Rahmen der Bauleitplanverfahren bei der oberen Naturschutzbe-
hérde zu stellen. Die Ausnahmegenehmigung liegt mit Schreiben vom 02.10.1997
des Ministeriums fur Natur, Umwelt und Forsten fir die 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes vor.

Entsprechend § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB ‘98 und nach § 4 LNatSchG sind die Er-
gebnisse und Darstellungen der Landschaftsplanung bei der Aufstellung von
Bauleitplanen, soweit sie zur Ubernahme geeignet sind, im Rahmen der ge-
meindlichen Gesamtabwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB ‘98 zu bericksichtigen.

Die landschaftsplanerischen Zielsetzungen wurden fur den Planbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 2 im Zuge der Planbearbeitung konkretisiert und im Hinblick
auf ihre Realisierungsfahigkeit geprift. Hierzu wurde gemeinsam mit der
Grinordnungsplanung ein Gestaltungskonzept erarbeitet und in den gemeindli-
chen Gremien frithzeitig zur Diskussion gestelit.

Die Belange des Naturschutzes und des Landschaftsbildes auf értlicher Pla-
nungsebene werden dartber hinaus im Rahmen der griinordnerischen MaRnah-
men innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 2 beriicksichtigt. Ubergeordnete land-
schaftsplanerische Belange werden durch die in der Bebauungsplansatzung fest-
gesetzten Malnahmen zum Erhalt, zum Schutz und zur Entwicklung des vorhan-
denen Knicksystems beachtet, so daR der Bebauungsplan grundsatzlich den
Zielen des in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan nicht entgegen stehen
wird.
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Gemeinde Nindorf Bebauungsplan Nr. 2 ,Remmelser Weg*
- Satzung -

4. Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 fir den
Bereich ,Remmelser Weg" beschlossen, um die wohnbauliche Entwicklung in
diesem Teilgebiet am sidlichen Siedlungsrand der Gemeinde planungsrechtlich
zu sichern und st&dtebaulich geordnet entwickeln zu kdnnen.

Vornehmliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Remmelser Weg" ist es, der
landlich strukturierten Gemeinde Nindorf auch fur ein Neubaugebiet ein eigenes
Gesicht planerisch vorzuzeichnen, das den heutigen Anforderungen an eine
stadtebaulich ansprechende und landschaftsbezogene Wohnbebauung auch
unter wirtschaftlichen Gesichtpunkten gerecht werden kann.

Um die stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Zielvorstellungen der Ge-
meinde Nindorf méglichst transparent und nachvoliziehbar herausarbeiten und
darlegen zu kbénnen, wird der Bebauungsplan Nr. 2 im Sinne einer integrierten
Bauleitplanung zusammen mit den begleitenden Fachplanungen erarbeitet und in
den gemeindlichen Gremien sowie in der Offentlichkeit gemeinsam vorgestelit.
Die Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 2 und zur 1. Anderung des Fldachen-
nutzungsplanes werden zusammen mit dem Grinordnungsplan verfahrenstech-
nisch gemeinsam durchgefihrt. Aufgrund der vorbereitenden Gesprache mit den
zustandigen Kreisbehdrden wird ein zusammengefaBtes Verfahren nach §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB ‘98 zur Beschleunigung des Planverfahrens durch-
gefuhrt. Aufgrund der vorgebrachten landesplanerischen Bedenken und den not-
wendigen Anderungen zur VergroRerung des Wendehammers wird eine einge-
schrénkte Beteiligung nach § 13 BauGB ‘98 erforderlich.

AuBerdem hat die Gemeindevertretung beschlossen, auf Grundlage des Einfiih-
rungserlasses des Innenministers zu den Anderungen des Baugesetzbuches vom
12.01.1998, daR gemaR § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB '98 das Verfahren zum Be-
bauungsplan Nr. 2 ,Remmelser Weg" nach den Vorschriften der Novelle zum
Baugesetzbuch weitergefthrt wird.

Zugleich hat die Gemeindevertretung beschlossen, im Sinne des als Entwurf
(Stand vom 28.11.1997) vorliegenden gemeinsamen Runderlasses des Innenmi-
nisteriums und des Umweltministeriums zum ,Verhéltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht®, daf3 der seit Sommer 1997 in Aufstellung
befindliche Bebauungsplan Nr. 2 ,Remmelser Weg" einschlieflich Grinord-
nungsplanung gemaR § 243 Abs. 2 BauGB 98 nach dem ,alten“ und jetzt noch

verbindlichen Runderial® zur Eingriffsregelung vom 08.11.1994 zu Ende gefiihrt
wird.
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Gemeinde Nindorf Bebauungsplan Nr. 2 ,Remmelser Weg*
- Satzung -

5. Stadtebauliche Zielsetzung und planerische Konzeption

Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung, den Bereich stdlich
Remmelser Weg als das neue Wohngebiet in der Gemeinde zu entwickeln, wur-
den in inhaltlicher Abstimmung mit der Grinordnungsplanung eine Bebauungs-
und Gestaltungskonzeption (siche Abb. 3, Seite 10) als Diskussions- und Ent-

scheidungsgrundlage fur den Bebauungs- und Grinordnungsplan-Entwurf erar-
beitet.

Auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Héhenplanes mit Einmessung des
Knicksystems und des schitzenswerten Baumbestandes wurde bereits in der
Findungs- und Konzeptphase gemeinsam darauf hingearbeitet, die leicht be-
wegte Topographie, die plangebietsbegrenzenden Knicks und die angrenzende
Bebauung in ihren strukturellen Aussagen und in ihrer értlichen, plangebietsbe-
zogenen Bedeutung als Gestaltungselemente in die Entwurfsidee einzubinden.

in der Entwurfsidee sollten Aussagen zu den plangebietsbestimmenden Ele-
menten getroffen werden, insbesondere

e zur Einfigung der Bebauung in die Ortsstruktur

e zur Bebauungsstruktur und Bebauungsdichte

e zur Durchgriinung und Griingestaltung des Plangebiets
e zu Méglichkeiten der Eingriffsminimierung

e zur Oberflachenentwasserung des Plangebiets

e zur Kompensation unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt und in das
Landschaftsbild

Insgesamt wird mit der Ausweisung von Wohnbaufldchen an dieser Stelle eine
Fortfiihrung und Weiterentwicklung der vorhandenen Siedlungsstruktur stdlich
des Remmelser Weges bis zum Lustweg beabsichtigt, die zur Arrondierung des
Dorfes im Stden geméaR § 1 Abs.5 Nr.4 BauGB ‘98 fihrt. Im Sinne einer stadte-
baulich geordneten Entwickiung sind unter anderem die siedlungsstrukturellen
Erfordernisse und Bediirfnisse in Abhangigkeit zu den Belangen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu entwickeln.

In der Gestaltungskonzeption (Vorkonzept) wird als bestimmendes Entwurfs-
prinzip das stadtebauliche Ziel verfolgt, dem Gebot entsprechend, vermeidbare
Eingriffe in die Natur zu unterlassen und unvermeidbare Eingriffe so gering wie
méglich zu halten (= Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach § 8 Abs. 2
BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB "98), das geplante Wohngebiet mittels
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51

Abb.3: Bebauungs- und Gestaltungskonzeption - Vorkonzept - vom 09.06.1997, unmaRstéblich
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- Satzung -

einer reduzierten und flachensparenden ErschlieBung mdglichst behutsam auf
dem langgestreckten Grundstick in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen.

Neben der Baugebietszufahrt, die an der bisherigen landwirtschaftlichen Zufahrt
sich orientiert, ist eine zuséatzliche Zufahrt zur Kompensationsflache im Siiden des
Plangebiets vom Lustweg aus erforderlich. Dies erfordert eine geringe Inan-
spruchnahme von Knickflichen (3,00 m). Die zuvor vorgesehene ErschlieRung
der Kompensationsfidche (iber einen privaten Wohnweg vom Wendeplatz aus in
Form eines Fahrrechtes zugunsten der Gemeinde zwecks Unterhaltungs- und
PflegemaRnahmen stellt nach Auffassung der Gemeindevertretung eine unver-
haltnismaRig hohe Beeintrdchtigung und Nutzungsbeschrankung des betroffenen
privaten Grundstiicks dar. Aufgrund der geringen Breite der erforderlichen Zuwe-
gung zur Kompensationsflache wird in diesem Fall der Nachbarschutz und die
Vermeidung moglicher Konflikte hther gewichtet als der Belang der Landschafts-
pflege, da ein entsprechender Ersatz sinnvoll mit den anderen Mafnahmen ge-
troffen werden kann (vgl. Grinordnungsplan, Seite 16, Kompensation).

AuRerdem sollen die vorhandenen, landschaftspragenden Knicks in die Gestal-
tungskonzeption als ortsgestalterische und planerische Vorgabe einbezogen und
die Eingriffe in den Naturhaushalt durch Minimierung des Versiegelungsgrads be-
reits konzeptionell reduziert werden. Ubergeordnetes Ziel bleibt es, eine sich aus
der Ortsstruktur entwickelnde Bebauung an dieser ortsplanerisch und land-
schaftspflegerisch interessanten Lage planerisch vorzubereiten und innerhalb des
Plangebiets einen Ausgleich zwischen den unterschiedlichen Nutzungsanforde-
rungen zu schaffen.

Ausgehend vom ErschlieBungskonzept, das als StichstraBensystem mit kurzen
Wohnwegstichen und einer Wendeanlage im Stden des Plangebiets konzipiert
ist, sieht die Gestaltungskonzeption eine aufgelockerte, dem gewachsenen Orts-
bild angepaftte Einzelhausbebauung in Weiterentwicklung der linear gereihten
Bebauung des benachbarten Dérnstiegs vor. Mit der um eine Bautiefe versetzte
ErschlieBung in Verbindung mit einer 6ffentlichen Parkanlage als horizontale
Grinachse wird eine durchaus kleinrdumige, der landlichen Ortsstruktur der Ge-
meinde Nindorf nach heutigen Gesichtspunkten (= § 1a Abs. 1 BauGB ‘98) ent-
sprechende und fir die Neubewohner berschaubare Bebauungsstruktur ge-
schaffen, die eine differenzierte, auf das vorhandene Knicksystem Rucksicht
nehmende Bebauung ermdglicht.

Der Bauausschuf® und die Gemeindevertretung sind am Ende der Erérterung und
fachlichen Diskussion zu der Auffassung gekommen, daB die Gestaltungskon-
zeption ein in sich schllissiges Gesamtkonzept darstellt, das ein durchgriintes
und landschafts- sowie ortsbildvertragliches Wohngebiet zum Ziel hat, und das
der daraus entwickelte Bebauungsplan-Entwurf mit Grinordnungsplan diese
ortsgestalterischen Ziele auch planungsrechtlich sichern kann.
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Gemeinde Nindorf Bebauungsplan Nr. 2 ,Remmelser Weg“
- Satzung -

6.  Art und MaR der baulichen Nutzung, tiberbaubare Flichen

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art
ihrer Nutzung als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Zur Wahrung des
Wohngebietscharakters und zur Sicherung der landlich strukturierten sozialen In-
frastruktur in der Gemeinde sowie zum Erhalt der Ortsstruktur werden fiir das all-
gemeine Wohngebiet nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltun-
gen, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen textlich ausgeschlossen. In Verbindung mit
einer teilgebietsbezogenen ,Bauteppich-Festsetzung wird hierdurch die stidte-
baulich und ortsplanerisch angestrebte Kleinteiligkeit der Nutzungsart und die
MaRstéblichkeit zu der umgebenden ortstypischen Bebauung entsprechend dem
beschlossenen Gestaltungskonzept gewahrieistet.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der hoéchstzuldssigen
Grundfliche (GR max.) in Abhangigkeit zur Festsetzung der (berbaubaren
Grundstiicksflache und einer Mindest- und Héchstbreite der Baugrundstiicke bzw.
einem MindestmaR der Baugrundstiicke als ,Bauteppiche” sowie durch die Zahl
der Vollgeschosse im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ‘98 qualifiziert bestimmt.

Die hochstzuldssige Grundflache als absolutes MaR der baulichen Nutzung
(zuzdglich 50% Nebenanlagen) wird in Abhangigkeit zu den in Aussicht genom-
menen Grundstiicksgrofie und zur Lage des Grundsticks innerhalb des Bauge-
biets festgesetzt. Da die dargestellte Grundstiicksteilung nicht rechtsverbindlich
ist und bei einer anderen Grundstiicksteilung es zu einer massiveren Bebauung
fuhren kénnte, wird fir die Teilgebiete, in denen sogenannte ,Bauteppiche” fest-
gesetzt sind, ein Mindestmaf fir die Grundstiicksbreite bzw. fir Teilgebiete ein

MindestmaR der Baugrundstiicke (z.B. F mind. 700 m?) planzeichnerisch festge-
sefzt.

Dem Ortsbild und der Bebauung in der Gemeinde Nindorf am stdlichen Ortsrand
entsprechend sind nur Einzelhduser mit generell nur einer Wohnung pro Wohn-
gebaude zuldssig. Als Ausnahme kann eine Einlieger -oder Ferienwohnung mit
einer hdchstzuldssigen Flache von 70 m? zugelassen werden. Die getroffenen
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung stellen zwar ein sehr hohes Mag
an planungsrechtliicher Regelung fir eine zukinftige Bebauung dar. Sie sind je-
doch notwendig und geeignet, um eine im Verhéltnis zur Grundstiicksgréfe héhe-
re Verdichtung zu vermeiden und eine Umsetzung der stadtebaulichen Konzepti-
on (siehe Abb. 3) zu gewahrleisten. Dies geschieht zum Schutz des landlich
strukturierten Ortsbildes, zur Wahrung der vorherrschenden Siedlungsstruktur
und zur Beibehaltung der Wohn- und Aufenthaltsqualitdt unter den strukturerhal-
tenden Gesichtspunkten fur den landlichen Raum.
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Gemeinde Nindorf Bebauungsplan Nr. 2 ,Remmelser Weg“
- Satzung -

Zur Sicherung und zum Erhalt der baugebietsbegrenzenden Knicks, die sich auf
den privaten Grundsticken befinden, werden in einer Tiefe von 2 m, gemessen
ab KnickfuBwall, Knickschutzstreifen textlich festgesetzt, in denen bauliche Anla-
gen und jegliche Nebenanlagen unzuldssig sind. Diese Nutzungseinschrankung
ist nicht nur aus landschaftspflegerischen Grinden erforderlich, sondern auch
aufgrund der in Aussicht genommenen Grundstlckszuschnitte i.V.m. den (ber-
baubaren Flachen stadtebaulich sinnvoll und wirtschaftlich durchaus vertretbar.

Fir die allgemeinen Wohngebiete werden o6rtliche Bauvorschriften in bezug auf
die duRere Gestalt baulicher Anlagen (Dachform, Dachneigung, Sockelhéhe) und
auf die Gestaltung privater Freiflachen (z.B. Wege, Stellplatze, Zufahrten, Ein-
friedungen) gemaR § 92 Landesbauordnung textlich und planzeichnerisch nur in-
soweit festgesetzt, wie sie zur Sicherung und stadtebaulich geordneten Fortent-
wicklung des Orts- und Landschaftsbildes sowie zur Minimierung der Oberfla-
chenversiegelung erforderlich sind.

7. Umwelt, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist eine Inanspruchnahme von
bisher nicht bebauten Flachen im AuRenbereich von ca. 20.400 m? verbunden.
Die fur eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen einschlieflich der inneren
ErschlieBung werden zur Zeit landwirtschaftlich als Griinland und in einem gréfe-
ren Mafle als Weihnachtsbaumschonung intensiv genutzt. Das Plangebiet wird
an allen vier Plangebietsréandern durch Knicks unterschiedlicher Wertigkeit be-
grenzt. Das geplante Wohngebiet ist durch eine leichte Hanglage gepragt, wobei
das Gelande von 76 m im Sitdosten auf ca. 70 m im Nordwesten (Remmelser
Weg) nach Norden hin stetig abfalit.

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung im Rahmen der parallelen
Grinordnungsplanung wurden fir das stadtebauliche Konzept und fur die ver-
bindliche Bauleitplanung folgende Zielvorsteliungen vorgegeben, die durch den

Grunordnungsplan zu den einzelnen Schutzgitern vertiefend konkretisiert wer-
den:

¢ Einbindung des Wohngebiets und der geplanten Bebauung
in das Landschaftsbild

e Sicherung, Erhalt und Entwicklung des vorhandenen Knicksystems

e Bereicherung und Aufwertung des Wohngebiets durch neue Vegetations-
strukturen unter landschaftspflegerischen und griingestalterischen Gesichts-
punkten (Obstwiese, Parkanlage)

e MafRRnahmen zum Schutz von Boden und Wasser
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Gemeinde Nindorf Bebauungsplan Nr. 2 ,Remmelser Weg*
- Satzung -

Nach § 8a Abs. 1 BNatSchG '98 ist bei Bauleitplénen, die Eingriffe in Natur und
Landschaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und
Landschaftspflege nach § 1a Abs.2 Nr.2 BauGB ‘98 auch das Vermeidungsgebot
und die Ausgleichspflicht zu berlicksichtigen und dartber im Rahmen der Ge-
samtabwagung nach § 1 Abs.6 BauGB ‘98 abschlieRend zu entscheiden. Die
Vorschrift stelit auch nach der Novellierung des Baugesetzbuches zum
01.01.1998 klar, daR die Entscheidung (ber MaRnahmen im Sinne des § 8
BNatSchG '98 in der gemeindlichen Abwéagung nach den materiellen und verfah-
renstechnischen Vorschriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwagungs-
grundsétzen und nicht nach Optimierungsgrundsétzen, wobei gemaR dem ge-
meinsamen Runderla® vom 08.11.1994 stets eine volle Kompensation der Ein-
griffe durch geeignete Manahmen anzustreben ist.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird gemaR § 6 Abs.1 LNatSchG zur
Beurteilung des zu erwartenden Eingriffs die Aufstellung eines Fachplanes,
Grunordnungsplan, erforderlich.

Der Grinordnungsplan stellt die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe
in Natur und Landschaft schutzgutbezogen dar und zeigt aus fachplanerischer
Sicht Méglichkeiten und Manahmen auf, die zur Vermeidung bzw. Minimierung
der Eingriffe und zu einem Ausgleich bzw. Kompensation im Naturhaushalt fiih-
ren sollen, um die natirichen Lebensgrundlagen schiitzen und entwickeln zu
kénnen (§ 1 Abs. 5 BauGB ‘98). Wesentliche Elemente der Entwurfsplanung sind
durch die gemeinsame Projektbearbeitung in Form einer integrierten Bauleitpla-
nung als Gestaltungsideen in ein landschaftsvertragliches Bebauungskonzept
eingeflossen. Der ,Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Remmelser
Weg"* vom 10.11.1997, zuletzt ergénzt am 31.03.1998" wird der Begriindung des
Bebauungsplanes zur Erduterung der grinorderischen MaRnahmen als Anlage
beigefigt.

Neben der planerischen und planungsrechtlichen Beriicksichtigung der Inhalte
und Darstellungen des Grinordnungsplanes unterliegt der Fachplan nach § 6
Abs. 2 und 3 LNatSchG einem eigenstandigen Verfahren. Die im LNatSchG vor-
geschriebenen Beteiligungsschritte werden parallel zu den Verfahrensschritten
des Bebauungsplanes Nr. 2 und der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefthrt und der gemeindlichen Abwagung zuganglich gemacht. Somit ist die
inhaltliche Verkniipfung beider Planungsebenen auch zeitlich aufeinander abge-
stimmt.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen auch im innerortlichen
Siedlungsbereich sind unter Beachtung des Belangs von Naturschutz und Land-
schaftspflege gemaR § 8a Abs. 1 BNatSchG '98 i.V.m. § 1a Abs.2 BauGB ‘98
Mafnahmen zur Griinordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf den Grundstiicken selbst zu vermeiden, zu minimieren
oder auszugleichen.
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Gemeinde Nindorf Bebauungspian Nr. 2 ,Remmeilser Weg"“
- Satzung -

Bei den AusgleichsmaRnahmen kénnen die verlorengegangenen Leistungen des
Naturhaushalts nicht im naturwissenschaftlichen Sinne ausgeglichen oder ersetzt
werden. Vielmehr handelt es sich um eine Kompensierung der értlichen Schaden
durch Verbesserung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
vor Orts des Eingriffs oder im naturrdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort
(= Kompensationsmainahmen).

MaRnahmen der Griinordnung, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrach-
tigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den Erhait und die Fort-
entwicklung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe
zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
mindern oder auszugleichen, werden im Bebauungsplan nach § 9 Abs.1
BauGB 98 und § 92 Abs. 3 LBO planzeichnerisch und textlich festgesetzt.

Die Beschrankung von Nutzungen durch grunordnerische MaRnahmen ist ge-
rechtfertigt, da die erstrebten MaRRnahmen dazu geeignet sind, die stadtebauli-
chen Ziele und Belange einer geordneten Entwicklung gemaR § 1 Abs.5 Nr. 4
und 7 BauGB ‘98 i.V.m. § 1a Abs.1 zu verwirklichen.

Innerhalb der griinordnerischen Zielsetzungen werden folgende MaRnahmen fir
die stadtebauliche Zielsetzung notwendig:

e Erhalt, Schutz und Entwickiung der im Norden, Osten und Westen vorhande-
nen Knicks auf den privaten Grundstiicksflaichen und Ersatz fiir Knickdurch-
briiche an anderer Stelle im Gemeindegebiet

e Festsetzung von Knickschutzstreifen entlang der Knicks, in denen jegliche
bauliche Anlagen und ihre Nutzung ausgeschlossen sind

¢ Ausweisung und Festsetzung einer Kompensationsflache fir Mafnahmen des
Naturschutzes im sidlichen Planbereich im Ubergang zur offenen Landschaft

¢ Minimierung der Oberflachenversiegelung und des Oberflachenwasserabflus-
ses auf den privaten Grundsticken durch Manahmen der Oberflachenge-
staltung

e Minimierung der nutzungsbedingten Versiegelung durch Unterschreitung der
Obergrenzen fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung nach § 17
Abs. 1 BauNVO

o Festsetzung eines fldchenbezogenen Anpflanzungsgebots fir Laubbdume zur
Aufwertung der innerértlichen Siedlungsstruktur und zur Gliederung des Plan-
gebiets

¢ Festsetzungen zur dufReren Gestalt baulicher Anlagen nach § 92 LBO zur Mi-
nimierung des Eingriffs ins Landschaftsbild
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Gemeinde Nindorf Bebauungsplan Nr. 2 ,Remmelser Weg"
- Satzung -

Als Empfehlung fur den privaten Grundstiickseigentimer wird als weitere MaR-
nahme der Eingriffsvermeidung folgender Hinweis gegeben:

e Anlage von freiwachsenden oder geschnittenen Hecken an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen

In den jeweiligen Bauantragen ist nachzuweisen, daR die planzeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 dem jeweiligen Bauvorha-

ben nicht entgegenstehen. Dies gilt insbesondere fiir die grinordnerischen Fest-
setzungen.

Die im Bebauungsplan Nr. 2 planzeichnerisch und textlich festgesetzten MaR-
nahmen tragen entscheidend dazu bei, daR die Flachenbilanz hinsichtlich der
Umweltfaktoren Boden, Pflanzen- und Tierwelt, Wasserhaushalt, Klima und Frei-
raumnutzung insgesamt als positiv zu bewerten ist und die durch den Bebau-
ungsplan Nr. 2 vorbereiteten Eingriffe bereits im Plangeltungsbereich weitestge-
hend kompensiert werden kénnen. Fur nicht im Plangebiet auszugleichende Ein-
griffe wird auf gemeindeeigenen Flachen an den Kilarteichen ein Knick mit einer
Lange von 124 m neu angelegt und auf 60 m nachgepflanzt.

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1a BauGB ‘98 werden die AusgleichsmaRnahmen
als Sammelfestsetzung dem allgemeinen Wohngebiet zu 80% und den Verkehrs-
flachen zu 20% als Eingriffsverursacher zugeordnet und textlich festgesetzt. Die-
se Zuordnung ermdglicht der Gemeinde Nindorf, die ihr mit Durchfiihrung der
MaRnahmen entstehenden Kosten auf die zugeordneten Flachen zu verteilen,
sofern die Durchflihrung nicht auf andere Weise gesichert wird.

Der durch den Bebauungsplan Nr. 2 ermdglichte Eingriff in Natur und Landschaft
sowie in das Landschaftsbild erfordert KompensationsmaRnahmen, die voraus-
sichtlich folgende Kosten auf Grundiage der Kostenschiatzung des Griin-
ordnungsplanes verursachen werden. Die Kostenschétzung beinhaitet alle Ko-
sten fur MaRnahmen, die Voraussetzung fir die Bebaubarkeit der Flachen im
Sinne des Bebauungskonzeptes sind. Den Kosten der Kompensationsmafnah-
men sind die Kosten fir den Grunderwerb hinzuzurechnen.

124 m Knick herstellen, komplett DM 4.340,--
60 m Nachpfianzen eines Knicks DM 600,--
425 m? freiwachsende Hecke herstellen, komplett DM 7.650,--
10 Stiick Obstgehélze DM 1.000,--
80 m Einzdunung Kompensationsfldche DM 900,--
Kosten fiir KompensationsmaBnahmen insgesamt netto DM 14.490--
+ 16% MwSt DM  2.318,--

gerundet brutto DM 16.800,—
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Gemeinde Nindorf Bebauungsplan Nr. 2 ,Remmelser Weg*“
- Satzung -

8. Verkehr

Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt ausschlieBlich (iber den
Remmelser Weg im Bereich der heutigen landwirtschaftlichen Zufahrt mit Anbin-
dung an das ortliche und Gberértliche Hauptverkehrsnetz. Die Inanspruchnahme
von Knicks wird insgesamt sehr gering gehalten. Ein Ausgleich hierfir erfolgt
durch Neuanlage im Bereich der Kldranlage auf gemeindeeigenen Flachen. Eine
verkehrliche Anbindung des Plangebiets an den Dornstieg bzw. an den Lustweg
ist zur Vermeidung von Durchgangs- bzw. Suchverkehren nicht vorgesehen.

Dem Charakter der angrenzenden Bebauung und des geplanten Wohnbauge-
biets entsprechend, werden die inneren ErschlieRungsfldchen als Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich, festgesetzt. Zur
Durchsetzung der angestrebten Geschwindigkeitsminderung in Wohngebieten
wird eine Reduzierung des StraBenprofils auf die Mindestanforderungen der
EAE 85/95 vorgenommen. Beim Ausbau der ErschlieRungsstrae, die im Misch-
prinzip hergestelit werden soll, ist bei der Oberflachengestaltung durch Material-
und Farbauswahl darauf zu achten, daR im Bedarfsfall eine Mitbenutzung
(Uberfahrbarkeit) der Gehwegflachen méglich ist.

Am Ende der Stichstrale im Siiden des Plangebiets wird der bisher vorgesehene
Wendehammer auf einen Radius von 10 m zuziglich 1 m Uberhang (Freihalte-
zone) vergréRert, so daB die Nutzungsanforderungen der drtlichen Ver- und Ent-

sorgungsbetriebe sowie der Feuerwehr und den Rettungsdiensten erfiillt werden
kénnen.

Zur Vermeidung von Besucherverkehren innerhalb des kleinrdumigen Baugebie-
tes werden 6ffentliche Parkflachen in das StraBenprofil der ErschlieRungsstraRe
an der Ostlichen Seite integriert. Das Erscheinungsbild der StraRe soll durch
Baumpflanzungen im éffentlichen Verkehrsraum und durch Pflanzgebote auf pri-
vatem Grund aufgewertet werden. Die festgesetzten 6ffentlichen Parkflachen rei-
chen nach heutiger Einschatzung der Gemeindevertretung und nach Erfahrungs-
werten aus anderen Baugebieten im Amtsbereich durchaus aus. Da mit dem
Stellplatzeria® vom Oktober 1995 die bisherigen Regelungen zum ruhenden Ver-
kehr (auch in der Bauleitplanung) aufgehoben worden sind, bezieht sich die Ge-
meindevertretung in ihrer Entscheidung auf Erfahrungen vor Ort, soweit keine
6ffentlichen Belange hierdurch bertihrt sind.

Auf Anregung des Kreises Rendsburg - Eckemnférde hin werden im Einmin-
dungsbereich der ErschlieBungsstrale in die Gemeindestrale Remmelser Weg
Sichtdreiecke zeichnerisch dargestelit. Der hier aufgrund der landwirtschaftlichen
Zufahrt vorhandene Knickdurchbruch wird derart vergroRert, daf innerhalb der
Sichtfldchen der Aufwuchs auf 70 cm gehalten werden kann. Nutzungsein-
schrankungen ergeben sich fiir die Baugrundstlicke nicht; daher ist eine textliche
Festsetzung der Sichtdreiecke nicht erforderiich.
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Gemeinde Nindorf Bebauungsplan Nr. 2 ,Remmelser Weg"

9.1

9.2

9.3

9.4

- Satzung -

Als fuRlaufige Wegeverbindung, die auch von den Radfahrern benutzt werden
kann, zwischen dem neuen Wohngebiet und dem Ortskern sowie als Anschiuf
an das Wanderwegnetz wird ein Geh- und Radweg innerhalb der 6ffentlichen
Grunflache als besondere Zweckbestimmung der Parkanlage festgesetzt.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zugéanglichkeit zu gewahrieisten.

Ver- und Entsorgung

Das allgemeine Wohngebiet wird an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich
des Gemeindeweges Remmelser Weg angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Gemeinde Nindorf mit Abgabe
an die Hauptsammelleitung zur gemeindeeigenen Kldranlage, deren Kapazitéat fir
den zuséatzlichen Anschiuf® ausreichend ist. Das Kanalnetz ist fir den Anschiuf
des Plangebiets ausreichend bemessen. Alle Grundsticke sind mit Anschiuf-
und Benutzungszwang an die zentrale Ortsentwédsserung anzuschliefen.

Frischwasserversorgung

Die Grundstiicke werden Uber Ortssatzung an diese zentrale Frischwasserver-
sorgung mit Anschluf3- und Benutzungszwang angeschlossen. Die Frischwasser-
versorgung dient zugleich der Léschwasserversorgung.

Regenwasserbeseitigung

Die Gemeindevertretung geht aufgrund der schwierigen Bodenverhaitnisse davon
aus, daR das auf den privaten und 6ffentlichen Flachen anfallende Oberfldchen-
wasser der Mischkanalisation zugeleitet und in die Klaranlage eingeleitet werden
muf. Die Kapazitdt der Klaranlage ist hierfir ausreichend bemessen; dagegen
muf das Leitungsnetz in Teilbereichen entsprechend den technischen Anforde-
rungen nachgerustet werden.

im Rahmen der Entwéasserungsplanung wird bei der unteren Wasserbehdrde des
Kreises Rendsburg - Eckernférde der Antrag auf Einleiterlaubnis nach § 7 WHG
gestellt. Die Beteiligung des betroffenen Wasser- und Bodenverbandes Luhnau
erfolgt durch die Wasserbehoérde im Bedarfsfall.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebiets ist die Verlegung zusatzli-
cher Fernmeldeinrichtungen erforderlich.
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Gemeinde Nindorf Bebauungsplan Nr. 2 ,Remmelser Weg*

9.5

9.6

10.

1.

- Satzung -

Far den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréager
ist der Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafnahme mindestens 3 Monate vor
Baubeginn der zusténdigen Niederlassung (Heide) schriftlich anzuzeigen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die Schleswag AG das Gemein-
degebiet mit Strom.

Die bestehenden Versorgungsleitungen der SCHLESWAG sind bei der geplanten
Bebauung zu bertcksichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versor-
gungsanlagen ist entsprechend zu beachten.

Die Regeluberdeckung der Gasleitungen betréagt 0,8 m und ist bei einer Verdnde-
rung des vorhandenen Niveaus zu beachten.

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsleitungen
sollte grundsétzlich vermieden werden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Rendsburg-Eckernforde und wird
zentral mit Anschiu3- und Benutzungszwang fir das Wohngebiet geregeit. Die
Abfélle sind innerhalb des Plangebiets in festen Behaltern zu sammeiln.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestelit durch die Freiwillige Feuerwehr der
Gemeinde Nindorf und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form
der nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das Loéschwasser wird mit der erforderlichen Leistung aus dem zentralen Frisch-
wassernetz entnommen.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes,
tiberschldagige Kostenermittiung

Das Stralen- und Versorgungsnetz ist iberwiegend nicht vorhanden. Die erfor-
derlichen MaRnahmen werden im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften finan-
Ziert.
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Gemeinde Nindorf Bebauungsplan Nr. 2 ,Remmelser Weg*

12.

- Satzung -

Auf Grundlage einer Uberschidgigen Kostenermittiung ist fur das Baugebiet
~Remmelser Weg" mit ErschlieBungskosten von rd. 883.000,-- wie nachfolgend
aufgelistet auszugehen :

Kostenschétzung :
1. Kanalisation DM 251.000,--
2.  Wasserversorgung DM 33.000,--
3. Beleuchtung DM 21.000,--
4. Bepflanzung (Straenbdume) DM 21.000,--
5.  Stralen + Wege DM 283.000,--
DM 609.000,--
ca. 5% Sicherheit DM 30.000,--
DM 639.000,--
Gemeinkosten (Planung etc.) DM 122.000,--
DM 761.000,--
zuziglich 16% Mehrwertsteuer DM 121.760 -~
DM 882.760,--
geschétzte ErschlieBungskosten gerundet DM 883.000,-

Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist eine Widmung erforderlich.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Nindorf beschlo auf ihrer Sitzung am
21.04.1998, daR fur die Grundstiicke eine Baupflicht innerhalb von zwei Jahren
nach Abschluf® des Kaufvertrages besteht.

Nachrichtliche Ubernahme
Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die im Plangebiet vorhandenen und an das Plangebiet angrenzenden Knicks sind
nach § 15b LNatSchG geschiitzt. Alle MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung dieser geschitzten Landschaftsbestandteile fiih-
ren, sind verboten. Unvermeidbare Eingriffe sind durch die geltenden Regelungen
entsprechend an geeigneter Stelle im Gemeindegebiet zu ersetzen. Die Knicks
sind zu ihrem Schutze zuséatzlich durch planzeichnerische Festsetzung festge-
setzt. GemaR § 9 Abs. 6 BauGB ‘98 werden die Knicks als nachrichtliche Uber-
nahme in die Planzeichnung aufgenommen.

Nindorf, den 2 4 AUG. 1998
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