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Satzung der Gemeinde Nindorf liber den Bebauungsplan Nr. 3 "Rathjen-Hof - KITA, BHK, Feuerwehr und Wohnen™

fur das Gebiet nordlich der Dorfstrale in einer Tiefe von ca. 100 m, einschlieBlich der Flache ,Dorpshuus®, Feuerwehr und der offentlichen
Griinflache ,Spielplatz” in einer Tiefe von ca. 170 m, stidlich und westlich der Bebauung an der Stral3e ,Osterree”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 86 der Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 19.03.2024 folgende Satzung tber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 "Rathjen-Hof - KITA, BHK, Feuerwehr und Wohnen" fir das Gebiet nordlich der Dorfstrafe in
einer Tiefe von ca. 100 m, einschlieRlich der Flache ,Dorpshuus®, Feuerwehr und der offentlichen Griinflache ,Spielplatz” in einer Tiefe von ca. 170 m, sudlich und westlich der
Bebauung an der Stralle ,Osterree”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt geandert am 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176 S. 1, 6).

Tell A - Planzeichnung -
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Zeichenerklarung

6. Flachen fiur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

I. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 5a BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Dérfliches Wohngebiet O Versorgungsflache Elektrizitét

Fla (i inbedarf
7 Griinflachen achen fiir den Gemeinbeda

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) mit Dezimalzahl Private Griinflache

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald (romische Ziffer)

GH 10,0 Gebaudehohe als Hochstmal in Metern

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

(xoxomonoNoONOX | Flache zum Anpflanzen von Hecken
o Offene Bauweise .
Baugrenze 5"; B&ume, die zu erhalten sind mit gekennzeichnetem
v Wurzelschutzbereich (= Baumkrone zuziglich 1,50 m Baumkrone)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen flir den Gemeinbedarf, Flachen flir Sport-
und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Flache fir den Gemeinbedarf -

Sozialen Zwecken dienende Gebaude THHHHHI—E ?MtgG:th- Lflng Leziiuggere;hten e
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Flache fur den Gemeinbedarf -
Kulturellen Zwecken dienende

Um Flachen, mit Beschra ur di
Gebiiie uad Eirihbise grenzung der Flachen, mit Beschrankungen fur die Bebauung

). () und Anpflanzungen mit Zuweisungsziffer gem. Text 1.5
Flache fur den Gemeinbedarf - (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Feuerwehr
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5. Verkehrsflachen

9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB 77 .
@ ues [ // Gebaudebestand
StraRenverkehrsflachen Q‘Xﬁ(ﬁf
X >i( klinftig fortfallender Gebaudebestand aulerhalb von Baugrenzen
XXX

Stral3enbegrenzungslinie
Flurstlicksgrenze

3 Flurstiicksnummer
(® aufgemessener Baumbestand
e Sichtdreiecke
_ “6_5_.{;5_ Hoéhenbezugspunkt GNHN

Teil B - Text -

I Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Kennzeichnung ,Sozialen Zwecken und kulturellen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, Feuerwehr, Spielplatz‘ dient vorwiegend dem
Betrieb eines Kindergartens, der Feuerwehr und dem Dorfgemeinschaftshaus. Zulassig sind
zudem erganzende Gebaude, Nebenanlagen und Anlagen fiir soziale und kulturelle Zwecke,
nutzungsbezogene Stellplatzanlagen und Fahrradabstellpldtze. Eine Nutzung zu sonstigen
Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken sowie als &ffentlicher Kinderspielplatz
ist zulassig.

.2  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[.2.1

Als Gebaudehohe gilt der senkrechte Abstand zwischen dem in der Planzeichnung dargestellten
nachstgelegenen Hohenbezugspunkt und dem héchsten Punkt des Daches. Dachaufbauten wie
Schornsteine oder Antennen bleiben unbertcksichtigt.

1.2.2
Die festgesetzte Gebaudehohe darf fir die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie bis zu 1 m tberschritten werden darf.

.3 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze
(8§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Von o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen missen Garagen, Carports und Nebenanlagen
einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten. Die Festsetzung gilt nicht fir Einfriedungen,
Erd- oder Steinwalle (Friesenwélle) und Werbeanlagen. Diese Anlagen durfen die 6ffentlichen
Verkehrsflachen jedoch nicht beintrachtigen.

.4 Festsetzungen zur Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 u. 16 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind nicht (iberdachte PKW- Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen
und Stellplatzen aus luft- und wasserdurchlassigen Materialien herzustellen, sofern Belange des
Grundwasserschutzes dem nicht entgegenstehen. Der Abflussbeiwert solcher Flachen darf max.
0,6 betragen. Zulassig sind beispielsweise: Pflasterungen mit mindestens 2 cm breiten
Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengitterbelage.

.5  Flachen, mit Beschriankungen fiir die Bebauung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
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Die Flachen, mit Beschrankungen fiir die Bebauung und Anpflanzungen mit der Kennzeichnung
(1) sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe uber
Fahrbahnoberkante der Dorfstral3e dauerhaft freizuhalten.

1.5.2

Innerhalb der Flachen, mit Beschrankungen fiir die Bebauung und Anpflanzungen mit der
Kennzeichnung (2) sind bauliche Anlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen unzulassig. Dies
gilt nicht fir Einfriedungen mit Punktfundamenten.

. Grinordnerische Festsetzungen

1.4  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11.1.1 Artenschutz - Bauzeitenregelungen

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Arbeiten
an Geholzen gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auerhalb der Schutzzeit, d. h. nur zwischen
dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgefiihrt werden. Abweichungen von der Frist
fur geplante Eingriffe bedlrfen der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehorde.

[1.1.2 Artenschutz - Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur AuRenleuchten sind ausschlielich insektenschonende, volistandig eingekofferte
LED-Leuchten mit warmweiRem Licht (<3.000 Kelvin) und einer maximalen
Oberflachentemperatur von 60°C zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten, die
Beleuchtung der angrenzenden Knicks und der Ostlich angrenzenden Grinlandflachen ist zu
vermeiden.

Beleuchtete Werbeanlagen sind innerhalb des Nachtzeitraums (22:00 - 06:00 Uhr) unzul@ssig.

1.2 Anpflanzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

[1.2.1 Hausbaum
Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangene 500 m? Grundstiicksgrofe mindestens ein
Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) zu pflanzen.

Im Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist eine Vegetationsflache von mindestens 12 m?
vorzuhalten und dauerhaft zu begriinen.

Bei Abgang eines Baums ist Ersatz zu pflanzen innerhalb der nachstméglichen Pflanzberiode
zwischen dem 01. November und dem 31. Marz des Folgejahres.

Artenvorschlage:

bodensténdige Hochstamm-Obstsorten.
Hainbuche (Carpinus betulus)

Ahorn (Acer in Arten)

Rotdorn und Weitdorn (Crataegus in Arten)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus x intermedia)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

11.2.2 Hecken

Auf der vorgesehenen Flache zum Anpflanzen von Hecken ist eine Heckenanpflanzung mit
einer Héhe von mind. 1,5 m auf einem mindestens 2,0 m breiten offenen Vegetationsstreifen
herzustellen.

Die jeweiligen Heckenmindesthéhe wird gemessen ab Geléndeoberfliache.

Artenvorschlage:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)
WeiRdorn (Crataegus monogyna)

Hinweis:

Kirschlorbeerstraucher, Thuja und Scheinzypressen sind nicht heimisch.

Es muss nicht zwangsldufig eine Schnitthecke gepflanzt werden. Artenschutzrechtlich sinnvoller
sind unterschiedliche Bliihstrducher fir Singvégel oder Schmetterlinge.

11.2.3 Dachbegrinung
Im Plangebiet sind die Dachflachen von Nebengebauden, Garagen und Carports mit einem
mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mindestens
extensiv zu begrinen.

11.2.4 Stellplatzbegrinung

Offene, private PKW-Stellplatze auRerhalb von Garagengebauden sind mit einem heimischen,
groRkronigen Laubbaum je angefangene 5 Stellplatze zu begriinen. Der Stammumfang der
Baume muss mindestens 14 cm betragen. Pro Baum ist eine offene Vegetationsflache von
mindestens 12 gm freizuhalten zur Verfligung zu stellen.

Die Baume sind gegen Uberfahren mit geeigneten MalRnahmen zu schiitzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Artenvorschlage:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides),
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Weiltdorn (Crataegus monogyna)

[1.2.5 Umsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die im B-Plan festgesetzten Pflanzgebote (Festsetzung 11.2) sind spéatestens 1 Jahr nach
Nutzungsféhigkeit der Grundstiicke herzurichten.

1.3 Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist der Baumbestand dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen durch die Pflanzung von
mindestens 1 Hochstamm-Laubbaum mit Stammumfang mindestens 14-16 cm auf gleichem
Grundstiick oder ausnahmsweise innerhalb des Gemeindegebietes.

ll. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 LBO)

.1 Dacher

Im dorflichen Wohngebiet sind fiir die Dacher aneinandergrenzender Doppelhaushalften oder

Reihenhausern einheitliche First- und Traufhéhen sowie einheitliche Materialien und Farben zu

verwenden. Solardacher und Griindacher sind von dieser Regelung ausgenommen.

.2 Fassaden

In den dorflichen Wohngebieten sind fiir die Fassaden aneinandergrenzender

Doppelhaushélften oder Reihenhdusern einheitliche Materialien und Farben zu verwenden.

.3 Einfriedungen

Entlang der Planstrafe sind folgende Einfriedungen zulassig:

® Laubgehélzhecken min. 0,5 m entfernt von der Grundstiicksgrenze in einer Hohe von
mind. 1,00 m auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen Vegetationsstreifen.

Grundstlicksseitig sind Zaune (nur) zwischen Hecke und Haus zuldssig. Die Heckenhohe
hat mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen.

. Zudem sind anstatt der Hecken auch bepflanzte (Friesen-)Walle mit einer Maximalhohe
von 1 m fir den Wall zuziiglich einer Bepflanzung zulassig oder

. eine dichte Berankung von mind. 1,50 m hohen Zaunen mit mindestens 1 Kletter- oder
Schlingpflanze pro laufendem Meter auf einem mindestens 1,50 m breiten offenen
Vegetationsstreifen.

Die jeweiligen Héhen werden gemessen ab der Fahrbahnoberkante der Planstralle vor dem
Baugrundstiick (in Grundstiicks- und Fahrbahnmitte).

Bei Grundstiickszufahrten und in den Sichtdreiecken von offentlichen Strallen sowie von
Grundstiicksein- und -ausfahrten, darf von den Festsetzungen abgewichen werden.

Es sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden.

Artenvorschlage:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)
Weildorn (Crataegus monogyna)

Hinweis:

Kirschlorbeerstrdaucher, Thuja und Scheinzypressen sind nicht heimisch.

Es muss nicht zwangslaufig eine Schnitthecke gepflanzt werden. Fur die Tierwelt sinnvoller sind
unterschiedliche Bliihstraucher fiir Singvégel oder Schmetterlinge.

1.4 Millbehalter

Von den o6ffentlichen Verkehrsflaichen und von den Flachen mit Geh-, Fahr-, und
Leitungsrechten  einsehbare  Millboxen, Millsammelbehalter und Standorte  fir
Recyclingbehélter sind in voller Hohe entweder durch Hecken einzugrinen, mit berankten
Pergolen zu iberspannen oder mit begriinten Zaunen zu umgeben.

.5 Ausschluss von Schottervorgarten

Die Grundstiicksflachen im dorflichen Wohngebiet sind, soweit diese nicht fiir eine andere
zuldssige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als
Vegetationsschicht (beispielsweise mit insektenfreundlichen Wiesenmischungen, heimischen
Geholzen, Rasen etc.) anzulegen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten (mind. 40 % der
Grundstiickflache).

Flachenhafte  Stein-/ Kies-/  Split- und Schottergarten, Steinbeete sowie
Durchwurzelungsschutzfolien oder ein Geotextil sind auRerhalb der Zuwegungen unzuléssig.

I11.L6 Werbeanlagen

Im dérflichen Wohngebiet sind Werbeanlagen nur zuldssig, wenn sie auf im Plangebiet
ansassige Firmen hinweisen.

GroRwerbetafeln, Werbeanlagen mit Wechsellicht sowie Werbeanlagen oberhalb der Dachkante
sind unzulassig.

Weiterhin ist auf eine Blendfreiheit zur KreisstraBe und zu den Nachbarn zu achten. Die
Beleuchtung ist so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GroRe oder dem Ort und die
Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen Anlass
geben oder deren Wirkung beeintrachtigen knnen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind gem. Festsetzung 11.1.2 insektenfreundlich auszufthren.

.7 Stellplatze

Die Ermittlung der Zahl der notwendigen privaten Steliplatze erfolgt anhand der folgenden Liste.
Bei Bauvorhaben, die mit dieser Liste nicht erfasst werden, sind die Zahlen naheliegender
Nutzungsarten anzuwenden. Bei baulichen oder sonstigen Anlagen mit unterschiedlichen
Nutzungen, ist der Bedarf flr die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln.

Zahl der Fahrradstellplatze

Nutzungsart Zahl der PKW-Stellplitze

Wohngebaude bis 2 Mind. 1 je Wohneinheit Mind. 2 je Wohneinheit
Wohneinheiten je

Hauseinheit

Mind. 2 barrierefrei erreichbare und
iiberdachte Stellplatze je Wohneinheit

Wohngebaude mit mehr | Mind. 2 je Wohneinheit
als 2 Wohneinheiten je

Hauseinheit
Biro- und Mind. 1,5 je 2 Beschéftigte Mind. 1 barrierefrei erreichbarer
Verwaltungsflachen, Stellplatz je 1 Beschaftigten

Gewerbebetriebe

Ré&ume mit erheblichen 1 je 30 m? Nutzflache, jedoch mind. 3 1 barrierefrei erreichbarer Steliplatz je
Besucherverkehr (Bsp. 30 m? Nutzflache, jedoch mind. 3
Kanzleien, Praxen etc.)

Laden 1 je 40 m? Verkaufsfléche, jedoch mind. | 1 barrierefrei erreichbarer Steliplatz je
2 je Laden 40 m? Verkaufsflache, jedoch mind. 2 je
Laden

1 je 2 Beschaftigte

Handwerks- und Industi | 1 je 2 Beschaftigte
ebetriebe

.8 Ordnungswidrigkeiten
GemaR § 84 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO SH) handelt ordnungswidrig, wer den orilichen

Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 84 Abs. 3 LBO mit
einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

IV. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

IV.1 Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und
DIN-Vorschriften) konnen im Amt Mittel-Holstein, Am Markt 15, 24594 Hohenwestedt wahrend
der Dienstzeiten eingesehen werden.

IV.2 Baumschutz

Bei der Durchfiihrung der Bautatigkeiten sind fiir die im B-Plan gekennzeichneten Baume die
Eingriffsminimierenden Vorgaben der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen", der RAS-LP4 "Schutz von Baumen,
Vegetationsflachen und Tieren bei BaumaBnahmen" und der ZTV-Baumpflege (2006)
,Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege® (5. Auflage,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 71 S.) einzuhalten und
umzusetzen.

IV.3 Maogliche Emissionen/ Immissionen
IV.3.1 Immissionen aus Landwirtschaftlicher Nutzung

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerlche) kénnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

IV.3.2 Immissionen des militdrischen Flugplatzes Schieswig-Hohn

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich gem. § 18 a LuftVG des militarischen
Flugplatzes Schleswig-Hohn. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist durch den militarischen
Flugbetrieb mit Larm - und Abgasemissionen zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass
Beschwerden und Ersatzanspriiche, welche sich auf diese Emissionen beziehen, nicht
anerkannt werden kénnen.

IV.3.3 Immissionen - Feuerwehr und Dorfgemeinschaftshaus

Vom Regelbetrieb der vorhandenen Feuerwehr und des Dorfgemeinschaftshaus konnen
zeitweilig Larmimmissionen auf das Plangebiet einwirken.

IV.4 Artenschutz

Beziiglich des Schutzes von potenziell vorkommenden Fledermausarten ware eine Schutzfrist
vom 01.03. bis zum 30.11. einzuhalten. Da alle Fledermausarten in Anhang IV der
FFH-Richtlinie enthalten sind, sind sie nach BNatSchG streng geschiitzt. Es wird daher in
Zukunft erforderlich sein, potenzielle Fledermausquartiere auf einen Besatz zu prifen und dann
im Fall des positiven Ergebnisses in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde die
erforderlichen MaRnahmen umzusetzen zur Vermeidung einer Verletzung der
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG (s. oben).

Bei einem Abriss von Geb&uden hat im Vorwege eine Sichtpriifung durch einen Biologen
stattzufinden und es miissen entsprechende MalRnahmen bei einer notwendigen Umsiedlung
getroffen werden.

Verfahrensvermerke

1 . .
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.04.2022. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt
des Amtes Mittelholstein am 06.05.2022 und zusatzlich als Aushang in den
Bekanntmachungskasten vom 06.05.2022 bis 12.06.2022. Die Bekanntmachung wurde unter
https://www.amt-mittelholstein.de ins Internet eingestelit.

2

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch
Auslegung vom 25.01.2022 bis 28.02.2022 durchgefiihrt.

3.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden geman § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.01.2023 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4,
Die Gemeindevertretung hat am 10.05.2023 den Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.06.2023 bis 28.07.2023 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen am 16.06.2023 durch Abdruck
im Amtsblatt des Amtes Mittelholstein ortsliblich bekanntgemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter https://www.amt-mittelholstein.de/leben-arbeiten/
bauen-wohnen/aktuelle-bauleitplanung ins Internet eingestellt.

6.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnten, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 19.06.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Nindorf, den (OOGXJ»UF -
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sonstigen Trager offentlicher Belange am 19.03.2024 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. NOBUREE

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 19.03.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Der Burgermeister

9.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und |

10.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
dargestellt sind.

Offentl. best. Vermessungsingenieur

11.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin
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Gemeinde Nindorf

Bebauungsplan Nr. 3
"Rathjen-Hof - KITA, BHK,
Feuerwehr und Wohnen"

Verfahrensstand Inkrafttreten Auftraggeber
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